Albania

Constitution

Article 9: 2) Political parties and other organizations, the programs and activity of
which are based on totalitarian methods, which incite and support racial, religious,
regional or ethnic hatred, which

use violence to take power or influence state policies, as well as those with a secret
character, are prohibited pursuant to the law.

Law 10221 on the Protection against Discrimination

Criminal Code, Article 265 - Inciting national, racial or religious hatred and conflict
Inciting nationality, racial and religious hatred or conflict as well as preparing,
propagating, or preserving with the intent of propagating, of writings with that content, is
sentenced to a fine or to up ten years of imprisonment.

2011 Expert workshop on the prohibition of incitement to national, racial or religious hatred
- Annex — European Legislations — L-L. Christians —



Case Law
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Nr.11115-01225-00-2007 i Regj. Themeltar
Nr.00-2010-938 i Vendimit (184)

VENDIM
NE EMER TE REPUBLIKES

Kolegji Civil i Gjykatés s€ Larté i pérbéré nga:

Ardian Dvorani Kryesues
Evjeni Sinoimeri Anetare
Evelina Qirjako Anetare
Aleksander Muskaj  Anetar
Mirela Fana Anetare

né datén 20.04.2010 mori n€ shqyrtim né seancé gjyqgésore ¢é€shtjen civile, qé u pérket paléve:

PADITES: EDLIR VOKOPOLA, pérfagésuar né
gjykim nga av. Luli Ndoja.
TE PADITUR: YLLI NUSHI, pérfagésuar né

gjykim nga av. Hydajete Kundraxhi,
ALBINA NUSHI, n€ mungesé.
SHQIPE NUSHI, né mungesé.
DORINA NUSHI, né mungesé.
GENT NUSHI, né€ mungesé.

OBIJEKTTI:

Lirim e dorézim 1 apartamentit, ndodhur né
Rrugén “Vaso Pasha”, pallati 15/1/4/9.
Zgjidhjen e kontratés s€ girasé t€ datés 15.01.1997
e lidhur ndérmjet paléve.

Baza Ligjore: Neni 296 i Kodit Civil,
nenet 698, 803/3, 812/2, 819/2 t& Kodit Civil.

Gjykata e Rrethit Gjygésor Tiran€, me vendimin nr.7804 daté 29.12.2005, ka vendosur:
Pranimin e pjesshém té kérkesé¢ padisé.
Detyrimin e t€ paditurve Ylli Nushi, Albina Nushi, Shqipe Nushi, Dorina Nushi
dhe Gerti Nushi, t’i lirojné dhe dorézojné paditésit Edlir Vokopola apartamentin e
ndodhur né Rrugén “Vaso Pasha”, pallati 15/1, shkalla 4, ap.9, kati i pesté, i
pérbéré nga tre dhoma, kuzhina dhe ambientet e tjera ndihmése, pasi organet
shtetérore t’1 sigurojné familjes Nushi banesé sipas statusit t&€ t€ pastrehit g€ ajo
ka.
Rrézimin e kérkesé padis€ pér pjesén tjetér.
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Gjykata e Apelit Tiran€, me vendimin nr.146 daté 13.02.2007, ka vendosur:
Ndryshimin e vendimit nr.7804 daté 29.12.2005 t&€ Gjykatés s€¢ Rrethit Gjyqgésor
Tirané€ dhe rrézimin e kérkes€ padisé€ lidhur me lirimin dhe dorézimin e banesés
3+1 e vjegesa t€ tjera ndodhur né Rrugén “Vaso Pasha”, pallati 15/1, shkalla 4 ,
ap. 9.
Lénien né fuqi t€ vendimit pér pjesén tjetér.

Kundér vendimit t€ Gjykaté€s s€ Apelit Tirané ka paraqitur rekurs padité€si Edlir
Vokopola, duke kérkuar ndryshimin e vendimit dhe pranimin e kérkesé padisé, duke parashtruar:

- Vendimi i Gjykatés sé Apelit Tirané €shté i njéanshém, gjé g€ ka sjellé zgjidhjen jo t&
drejté t€ ¢éshtjes né€ shqyrtim.

- Rrézimi térésisht i kérkesé padisé passjell mohimin pérfundimtar t&€ s€¢ drejtés ligjore t&
pronarit pér t€ kérkuar sendin gjyqésisht, qofté¢ edhe me kusht, ndérsa qgiramarrésit e
paditur pérfitojné€ pérjetésisht t€ drejtén e pérdorimit pa kundérshpérblim té apartamentit
objekt gjykimi.

- Paditési €shté pronar i apartamentit objekt né gjykim. Me daté 15.01.1997 mes paléve
ndérgjyqése €shté lidhur kontrata giras€, me detyrimin e t€ paditurve qé t’i paguanin si
kundérshpérblim pronarit 700 leké n€ muaj, meqé t€ paditurit g€zonin statusin e t&
pastrehit.

- Qiramarrésit nuk kané shlyer detyrimin 700 leké€ n€ muaj g€ nga viti 2001, por e kané
shlyer kété detyrim né€ vitin 2007, kur kané€ gené né proges gjyqésor.

- Marrja né mbrojtje t&€ t€ paditurve né€pérmjet ligjit nr.8030, dat€ 15.11.1995 nuk ka
kuptimin g€ ata t€ pérdorin pérjetésisht banesat e pronaréve.

- Gjykatat kan€ mbajtur géndrim tjetér gjaté shqyrtimit té kérkes€ padive mé két€ objekt
duke i1 pranuar ato, por me kusht qé lirimi dhe dorézimi i banesave tek pronarét t€ béhet
pasi té sigurohet e drejta e banimit pér té pastrehét e strehuar n€ banesén e tjetérkuijt.

KOLEGIJI CIVIL I GIYKATES SE LARTE

pasi dégjoi relacionin e gjyqtares Mirela Fana; dégjoi pérfagésuesin e palés paditése, av.
Luli Ndoja, 1 cili kérkoi prishjen e vendimit t€ Gjykatés s€ Apelit Tiran€ dhe 1€nien né fuqi t&
vendimit t& Gjykatés s¢ Rrethit Gjyqgésor Tirané; pérfagésuesin e palés s¢ paditur, av. Hydajete
Kundraxhi, e cila kérkoi 1€nien né fuqi t€ vendimit t€ Gjykatés s€¢ Apelit Tiran€; né mungesé té
paléve té tjera t€ paditura; si dhe pasi diskutoi ¢c€shtjen né térési,

VEREN

Vendimi nr.146, daté 13.02.2007 i Gjykatés s& Apelit Tirané €shté marré né€ zbatim té
drejt t€ ligjit dhe si i till€ ai duhet t& lihet né fuqi.

Rrethanat e ¢éshtjes

Paditési Edlir Vokopola €shté banor i qytetit t&€ Tiranés.

Sipas vértetimit t€ pronésisé nr.911, daté¢ 02.12.2005, l€shuar nga ZVRPP Tirané,
rezulton se paditési Edlir Vokopola &sht€ pronar i njé apartamenti t€ ndodhur né€ Zonén
Kadastrale 8270, Rruga “Vaso Pasha”, pallati 15/1, shkalla 4, ap.9, kati i pesté, i pérbéré nga tre
dhoma, kuzhina dhe ambientet ndihmése.
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Gjithashtu nga materialet e dosjes civile rezulton se paditési Edlir Vokopola &shté pronar
edhe i njé banese t€ ndodhur né Tiran€, Rruga “Nikolla Tupe”, nr.26. Kjo proné€ i éshté kthyer
paditésit me vendimin e Komisionit t€¢ Kthimit dhe Kompensimit Tirané.

T&€ paditurit Y1li Nushi, etj., kané gené giramarrés né€ kété banesé t€ ndodhur né Rrugén
“Nikolla Tupe” me nr.26, t€ kthyer paditésit Edlir Vokopola.

Né datén 08.01.1997, midis paléve ndérgjygése, né mirékuptim me njéri-tjetrin, Eshté
lidhur njé akt-marréveshje, mbi bazén e sé€ cilés familja e t€ paditurit Y1li Nushi t€ largohet nga
banesa e ndodhur né€ né€ Tiran€, Rruga “Nikolla Tupe”, me nr.26 dhe t€ vendoseshin né
apartamentin ¢ ndodhur n€ Zonén Kadastrale 8270, Rruga “Vaso Pasha”, pallati 15/1, shkalla 4,
ap.9, kati i pesté, i pérbéré nga tre dhoma, kuzhina dhe ambientet ndihmése, objekt gjykimi.

Bazuar mbi akt-marréveshjen, palét kané lidhur edhe kontratén e qirasé pa afat t€
pércaktuar, duke u detyruar giramarrési qé t€ paguajé 700 leké& né muaj njé heré né ¢do tre muaj.

Paditési Edlir Vokopola, né kérkesé padiné paraqitur né datén 21.12.2004 né Gjykatén e
Rrethit Gjyqgésor Tirang, ka kérkuar lirimin e dorézimin e apartamentit ndodhur né Rrugén “Vaso
Pasha”, pallati 15/1/4/9, kthimin e fryteve civile t€ kérkueshme (shpérblimin pér pérdorimin e
apartamentit , g€ nga momenti i ndérprerjes s€ shlyerjes sé detyrimit, deri né lirimin dhe
dorézimin e ploté t€ apartamentit me njé gira mujore 700 EURO.

Gjaté gjykimit t€ cé€shtjes né shkall€ t€ paré, paditési ka ndryshuar objektin e padis€, duke
hequr doré nga pagimi i shpérblimit pér pé€rdorimin e apartamenit dhe duke kérkuar zgjidhjen e
kontratés s€ girasé t€ datés 15.01.1997 e lidhur ndérmjet paléve.

Paditési pretendon se pala e paditur €sht€ n€ posedim me kegbesim dhe se nuk kané mé
nevojé pér strehim, nuk ka shlyer né afat giran€ mujore dhe se tani edhe veté paditési €sht€ me
statusin e t€ pastrehit.

Gjykata e Rrethit Gjyqgésor Tirané, me vendimin nr.7804, daté 29.12.2005, ka vendosur:
“Pranimin e pjesshém té kérkesé padisé; Detyrimin e té paditurve YIli Nushi, Albina Nushi,
Shqipe Nushi, Dorina Nushi dhe Gerti Nushi, t’i lirojné dhe dorézojné paditésit Edlir Vokopola
apartamentin e ndodhur né Rrugén “Vaso Pasha”, pallati 15/1, shkalla 4, ap.9, kati i pesté i
pérbéré nga tre dhoma, kuzhina dhe ambientet e tjera ndihmése, pasi organet shtetérore t’i
sigurojné familjes Nushi banesé sipas statusit té té pastrehit qé ajo ka, Rrézimin e kérkesé padisé
pér pjesén tjetér” .

Gjykata ka pranuar se “Paditési éshté pronar i apartamentit né Rrugén “Vaso Pasha”,
pallati 15/1, shkalla 4, ap.9, kati i pesté. Midis paditésit dhe palés sé paditur éshté lidhur akt-
marréveshja né datén 15.01.1997 lidhur me kontratén e qirasé pér apartamentin né Rrugéen
“Vaso Pasha” pallati 15/1, shkalla 4, ap.9, kati i pesté, né shumén 700 leké ¢do muaj. Te
paditurit kané pérfituar statusin e té pastrehit, provuar kjo me shkresén nr.J-05/2 prot., daté
31.01.2005 “Kthim pérgjigje”, ku afirmohet se zoti Nushi bén pjesé né listat e qytetaréve té
pastrehé té evidentuar nga Bashkia Tirané, né zbatim t¢ VKM nr49, 29.01.1993 “Pér
pércaktimin e e kritereve pér té pastrehét”. Megjithése té paditurit jané posedues té ligjshém té
apartamentit, ata duhet té lirojné dhe dorézojné banesén, apartamentin paditésit, por ky lirim e
dorézim do té béhet vetém kur familjes Nushi t’i sigurohet mé paré nga organet shtetérore
sipérfaqe tjetér banimi. Né lidhje me zgjidhjen e kontratés sé girasé ¢cmohet se kérkesa duhet té
rrézohet, pasi pala paditése nuk paragqiti asnjé prové pér té provuar mospérmbushjen né njé afat
té caktuar detyrimit si¢ éshté pércaktuar né nenet 699-700 té Kodit Civil. Né véshtrim té nenit
821 t¢ Kodit Civil, kontrata e girasé me pérfundimin e afatit ligjor konsiderohet e pértéritur, pasi
pronari me pérfundimin e kétij afati nuk ka kérkuar lirimin e apartamentit. Né rastin konkret,
kontrata e girasé éshté pa afat, sipas pérmbajtjes sé pikés 2 té akt-marréveshjes. Afati i kontratés
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sé qirasé éshté i kushtézuar me kohén né té cilén pala e paditur do té pérfitojé nga statusi i té
pastrehit, duke marré kredi nga shteti ose ¢do lloj forme tjetér gé garanton strehimin e tyre. Ky
kerkim bie ndesh edhe me ligjin nr.9235, daté 29.07.2004, si dhe me vetéheqgjen doré nga ana e
paditésit té objektit té padisé pér shpérblimin e fryteve civile t¢ sendit” .

Kundér kétij vendimi ka paraqitur ankim né Gjykatén e Apelit Tirané t€ paditurit Ylli
Nushi dhe Albina Nushi, duke kérkuar ndryshimin e vendimit nr.7804, daté 29.12.2005 t&
Gjykatés sé Rrethit Gjyqgésor Tirané€ dhe rrézimin e kérkesé padisé, duke parashtruar: “Gjykata
ka lejuar shkelje proceduriale té cilat kané ndikuar né dhénien e vendimit, pasi padia nuk éshté
firmosur nga paditési Edlir Vokopola por nga véllai i tij Agim Vokopola, i cili ka tejkaluar tagrat
qé i kané dhéné né Prokurén e Posacme; Gjykata ka vepruar né kundérshtim me pérmbajtjen e
nenit 185 té Kodit t¢ Progcedurés Civile, pasi ka pranuar né shqyrtim gjygésor né té njéjtén
kerkesé shtimin e objektit t¢ padisé dhe ndryshimin e shkakut ligjor t¢ saj. Kerkesé padia ka pér
bazé nenet 296 e 298 t¢ Kodit Civil, ndérsa shtesa e objektit té padisé ka péer bazé ligjore nenet
698, 803/3, 812/2 dhe 819/2 té Kodit Civil; Gjykata ka vepruar né kundérshtim me nenin 102 e
vijues té¢ Kodit té Procedurés Civile, pasi ajo ka filluar gjykimin pa caktuar mé paré vlerén e
padisé. Paditési ka si kérkim né kérkesé padiné e tij edhe shpérblimin pér peérdorimin e
apartamentit qé nga moment i ndérprerjes sé shlyerjes sé detyrimeve deri né datén e dorézimit
né favor té pronarit, duke llogaritur girané mujore 700 Euro né muaj. Mbi kété kérkim duhet té
llogaritet dhe parapaguhet vlera e padisé; Duke vendosur pranimin e kérkesés sé paditésit pér
lirimin dhe dorézimin e apartamentit, gjykata ka vepruar né kundérshtim me nenin 9 té ligjit
nr.9235, daté 29.07.2004 “Peér kthimin dhe kompensimin e pronés”. Me zbatimin e késaj
dispozite, ligjvenési nuk ka caktuar rrugén gjyqésore por rrugén administrative, duke ngarkuar
Komisionin Vendor té Kthimit dhe Kompensimit té Pronave; Né piken 6 té akt-marréveshje, éshté
parashikuar q¢ me t’u siguruar kredia nga shteti, do t’i paguajé Edlir Vokopolés 45.000 $ USA
dhe apartamenti do té kalojé né pronésiné e familjes Nushi. Gjykata ka tejkaluar kompetencat e
veta duke zgjidhur kontratén pa u keérkuar kjo zgjidhje nga palét” .

Gjykata e Apelit Tiran€, me vendimin nr.146, dat€ 13.02.2007, ka vendosur: “Ndryshimin
e vendimit nr.7804, daté 29.12.2005 té Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané dhe rrézimin e
kerkesé padisé lidhur me lirimin dhe dorézimin e banesés 3+1 e vjegesa té tjera, ndodhur né
Rrugén “Vaso Pasha”, pallati 15/1, shkalla 4, ap. 9. Lénien né fuqi té¢ vendimit pér pjesén
tjeter”.

Gjykata ka pranuar se: “Paditési, né bazé té vértetimit nr.911, daté 02.12.2005 té ZVRPP
Tirané, rezulton se éshté pronar i njé apartamenti té¢ ndodhur né Zonén Kadastrale 8270, Rruga
“Vaso Pasha”, pallati 15/a, shkalla 4, ap.9, kati i pesté, i pérbéré nga 3, dhoma e kuzhiné e
ambiente té tjera ndihmése; Té¢ paditurit kané gené giramarrés né njé banesé tjetér, proné e té e
paditésit, té ciléen Komisioni i Kthimit dhe Kompensimit t¢ Pronave Tirané ia ka kthyer paditésit.
Palét, né mirékuptim té ploté, kané réné dakord gé familja e té paditurit Ylli té largohet nga kjo
shtépi dhe té vendoset né apartamentin objekt gjykimi, duke lidhur pér kété veprim edhe akt-
marréveshjen e datés 08.01.1997 dhe tjetra né datén 15.01.1997, ku éshté parashikuar edhe
kontrata e qirasé né vlerén 700 leké né muaj;, Té¢ paditurit jané posedues té rregullt té
apartamentit dhe kané paguar rregullisht qgirané mujore. Familja Nushi ka statusin e té
pastrehit, ¢’ka provohet me shkresén nr.J-05/2 prot., daté 31.01.2005, ¢’ka tregon se ka béré
pérpjekje né organet kompetente pér té marré strehim; Veté ligjvénési i ka dhéné stratusin e té
pastrehit té paditurit. Vetém pasi t¢ paditurit t’i jepet banesé apo kredi per té bleré banesé, ai
éshté i detyruar té lirojé dhe dorézojé kété banesé paditésit; Té paditurit mund té lirojné dhe
dorézojné banesén paditésit vetém nése shkelin kushtet e kontratés. Megenése nuk éshté
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realizuar asnjé nga kushtet e akt-marréveshjes sé lidhur midis paléve né datén 08.01.1997, nuk
ka se pérse gjykata té vendosé lirimin dhe dorézimin e apartamentit paditésit” .

Kundér vendimit t€ Gjykatés sé& Apelit Tirané ka paraqitur rekurs paditési Edlir
Vokopola, duke kérkuar ndryshimin e vendimit dhe pranimin e kérkes€ padis€, duke parashtruar:
“Vendimi i Gjykates sé Apelit Tirané éshté i njéanshém, gjé qé ka sjellé zgjidhjen jo té drejté té
céshtjes né shqgyrtim; Rrézimi térésisht i kérkesé padisé passjell mohimin pérfundimtar té sé
drejtés ligjore té pronarit pér té kérkuar sendin gjygesisht, qofté edhe me kusht, ndérsa
qiramarrésit e paditur pérfitojné pérjetésisht té drejtén e pérdorimit pa kundérshpérblim té
apartamentit objekt gjykimi; Paditesi éshté pronar i apartamentit objekt né gjykim. Me daté
15.01.1997 mes paléve ndérgjyqgése eshté lidhur kontrata qirasé, me detyrimin e té paditurve gé
t’i paguanin si kundérshpérblim pronarit 700 leké né muaj, meqé té paditurit gézonin statusin e
t¢ pastrehit;, Qiramarrésit nuk kané shlyer detyrimin 700 leké né muaj qé nga viti 2001, por e
kané shlyer kéte detyrim né vitin 2007 kur kané gené né proges gjyqésor;, Marrja né mbrojtje té
t¢ paditurve népérmjet ligjit nr.8030, daté 15.11.1995 nuk ka kuptimin gé ata té pérdorin
pérjetésisht banesat e pronaréve; Gjykatat kané mbajtur géndrim tjetér gjaté shqyrtimit té
kerkesé padive mé keté objekt duke i pranuar ato, por me kusht gé lirimi dhe dorézimi i banesave
tek pronarét té¢ béhet pasi té sigurohet e drejta e banimit pér té pastrehét e strehuar né banesén e
tjetérkujt” .

Kolegji Civil 1 Gjykatés s€ Larté cmon se vendimi nr.146, dat€ 13.02.2007 i Gjykatés s€
Apelit Tiran€ éshté€ i bazuar né ligj dhe n€ prova dhe si i till€ ai duhet t€ lihet n€ fuqi.

Me vendim t€ K.K.K.Pronave Tirané, paditésit Edlir Vokopola i &shté kthyer njé proné e
paluajtshme sht€pi banimi né qytetin e Tiranés, Rruga “Nikolla Tupe” nr.26, né€ t€ cilén banonin i
padituri Yl1li Nushi dhe familja e tij.

Né datén 08.01.1997, midis paditésit Edlir Vokopola dhe t€ paditurit Y1li Nushi &shté
lidhur njé akt-marréveshje, né té cilén palét kané réné dakord g€ pér nevojat urgjente t€ pronarit,
paditésit Edlir Vokopola, i padituri Y1li Nushi dhe familja e tij do t& largohej nga shtépia proné e
paditésit Edlir Vokopola qé ndodhet n€ Rrugén “Nikolla Tupe”, nr.26, duke ja liruar térésisht até
paditésit, dhe do té strehohej né apartamentin nr.9 né Rrugén “Vaso Pasha”, pallati nr.15/1,
shkalla 4, 1 cili €shté né€ pronésiné e paditésit Edlir Vokopola.

Po né kété akt-marréveshje &shté pércaktuar se apartamenti i mésipérm né€ pronési té
paditésit Edlir Vokopola do t’i kalojé né gira palés sé paditur pa afat té€ caktuar, por me kusht qé
né momentin kur qiramarrési, duke pérfituar statusin si i pastreh&, do té marré krediné e
garantuar nga shteti, ose ¢do lloj forme g€ garanton strehimin e tij, do t’i kalojé kété shumé, né
formén e njé kontrate shitje, pronarit me ¢mimin e kontrat€s s€ shitjes; pronari, paditési Edlir
Vokopola, ia kalon térésisht pronésiné e apartamentit blerésit, t€ paditurit Y1li Nushi.

Njékohésisht, né akt-marréveshje &shté parashikuar g€ masa e qirasé do té mbetet né
nivelin qé ka pércaktuar ligji nr.8030, daté 15.11.1995 “Pér kontributin e shtetit pér familjet e
pastreha” dhe pércaktohet me kontraté qiramarrje midis paléve.

Pér kété géllim, né€ datén 15.01.1997, &shté lidhur kontrata e qirasé midis paditésit Edlir
Vokopola né cilésiné e qgiradhénésit dhe pronar i apartamentit objekt i kontratés sé qiras€, dhe té
paditurit Y1li Nushi, né cilésiné e qiramarrésit.

Me kérkes€ padiné e tij ngritur prané Gjykatés s€ Rrethit Gjygé€sor Tiran€, paditési Edlir
Vokopola ka kérkuar lirimin e dorézimin e apartamentit nr.9 né Rrugén “Vaso Pasha”, pallati
15/1, shkalla 4, regjistruar si pasuri e paluajtshme n€ zonén kadastrale nr.8270 me nr.pasurie
3/117, si dhe zgjidhjen e kontratés s€ qiras€¢ midis tij dhe t€ paditurit Ylli Nushi, pér
mospérmbushje t€ detyrimeve kontraktore.



ALB-] -1

Né kérkesé padiné e tij, paditési Edlir Vokopola ka pretenduar se 1 padituri Ylli Nushi
nuk ka paguar rregullisht qgirané, si dhe nuk ka nevojé pér strehim duke gené nédorés i
paligjshém me kegbesim né pasuriné e paluajtshme, proné e paditésit.

Gjaté gjykimit t€ ¢€shtjes eshté vértetuar se pala padité€se nuk ka paraqitur asnjé prové pér
t€ vértetuar mospérmbushjen né njé afat t€ caktuar t€ detyrimit t€ palés s€ paditur pér t€ paguar
girané, si¢ &shté pércaktuar né nenet 699 dhe 700 t&€ Kodit Civil.

Nga aktet shkresore q€¢ ndodhen né dosje, rezulton se i1 padituri Ylli Nushi e gézon
statusin e qytetarit t€ pastreh&. Bashkia e Tiranés, me shkresén nr.Y-05/2 prot., dat€¢ 31.01.2005
“Kthim pérgjigje”, konfirmon se i padituri Y1li Nushi bén pjes€ né listat e qytetaréve t&€ pastrehé
té evidentuar né Bashkiné e Tiranés né zbatim t€ Vendimit té Késhillit t€ Ministrave nr.49, daté
29.01.1993 “Pér pércaktimin e kritereve pér té pastrehét”.

Né véshtrim t€ nenit 821 t€ Kodit Civil, kontrata e qiras€ s€ apartamentit me pérfundimin
e afatit ligjor konsiderohet e pértéritur dhe pronari me pérfundimin e kétij afati nuk ka kérkuar
lirimin e apartamentit.

Nga pérmbajtja e kontrat€s sé qiras€ daté 15.01.1997, lidhur midis paditésit Edlir
Vokopola dhe t&€ paditurit Ylli Nushi, rezulton se kjo kontraté &shté pa afat t& caktuar.

Né kéto rrethana, provohet se 1 padituri Ylli Nushi éshté nédorés i1 ligjshém dhe me
mirébesim i pasuris€ s€ paluajtshme ndodhur né Rrugén “Vaso Pasha”, pallati 15/1, shkalla 4,
apartamenti nr.9, regjistruar né ZVRPP Tirané né zonén kadastrale 8270 me nr.pasurie 3/117.

Kolegji Civil i Gjykatés s¢ Lart€¢ ¢mon se Gjykata e Apelit Tirané ka arritur né
konkluzion t€ drejt€ dhe t€ bazuar né ligj kur ka arsyetuar se vendimi nr.804, daté 29.12.2005 i
Gjykatés s€ Rrethit Gjygésor Tirané duhet ndryshuar lidhur me rrézimin e kérkes€ padis€ lidhur
me kérkimin pér lirimin e dorézimin e banesés 3-1 e vjegesa t€ tjera t€ ndodhur ne Rrugén “Vaso
Pasha”, pallati 15/1, shkalla 4, apartamenti nr.9, regjistruar n€é ZVRPP Tirané né€ zonén
kadastrale 8270 me nr.pasurie 3/117.

Ky konkluzion i Gjykatés s¢ Apelit Tirané €shté i bazuar né provat shkresore g€ jané
administruar gjaté gjykimit, si dhe né frymén e vendimeve nr.26, daté€ 02.11.2005 dhe nr.11, daté
04.04.2007 t& Gjykatés Kushtetuese.

Gjykata Kushtetuese, né t€ dy vendimet e mésipérme, &shté shprehur né vendimin nr.26,
daté 02.11.2005 pér shfuqizimin si antikushtetues t€ pikés 1 t€ nenit 9 t& ligjit nr.9235, daté
29.07.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, dhe né€ vendimin nr.11, daté 04.04.2007
pér shfuqizimin si t€ papajtueshém me Kushtetutén t€ nenit 9 t&€ ligjit nr.9583, daté 17.07.2006
“Pér disa ndryshime e shtesa né ligjin nr.9235, daté 29.07.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e
pronés”.

Gjykata Kushtetuese ka verifikuar nése neni 9 i1 kundérshtuar, 1 ligjit nr.9583, daté
17.07.2006 “Pér disa ndryshime e shtesa né ligjin nr.9235, daté 29.07.2004 “Pér kthimin dhe
kompensimin e pronés”, prek t€ drejtat e fituara t€ qiramarrésve t€ banesave ish-proné private
dhe nése shkakton diskriminim.

Gjykata Kushtetuese, duke vendosur me vendimin nr.11, daté 04.04.2007 shfuqizimin si
t€ papajtueshém me Kushtetutén t€ nenit 9 t& ligjit nr.9583, daté 17.07.2006 “Pér disa ndryshime
e shtesa né ligjin nr.9235, dat€¢ 29.07.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, ka
argumentuar se: “Sipas vendimit nr.26, daté 02.11.2005 té cituar mé sipér, deri mé hyrjen né
fuqi té nenit 9 té ligjit nr.9235, daté 29.07.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”,
qiramarrésit e shtépive shtetérore ish-proné private kishin njé séré té drejtash, té tilla si e drejta
e qirasé sipas tarifave té vitit 1993 deri né zgjidhjen e strehimit (neni 4 i ligjit nr.8647, daté
24.07.2000), sigurimi i banesés nga shteti népérmjet Entit Kombétar té Banesave, sipas kritereve
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té ligjit nr.7652, daté 23.12.1992 “Pér privatizimin e banesave shtetérore” (neni 1 i ligjit). Neni
9 i ligjit nr.9235, daté¢ 29.07.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés” nuk parashikon mé
detyrimin e shtetit t'u siguronte banesé kétyre giramarrésve népérmjet privatizimit té banesave
sipas kritereve té ligjit sipercituar t¢ vitit 1992 “Peér privatizimin e banesave shtetérore”. Kjo
dispozité parashikon strehimin e giramarrésve népérmjet banesave me qira té ulét, kredive me
interesa té uléta, ose banesave me qira té kompensuar nga shteti. Pérve¢ késaj, ndérsa rregullimi
i 2004 ruan ngrirjen e girasé vetém pér dy vjet, detyrimin pér lirimin e banesés nuk e lidh me
strehimin pérfundimtar té giramarrésit.

Gjykata Kushtetuese konstaton se edhe rregullimi ligjor i béré népérmjet nenit 9 té ligjit
objekt shqgyrtimi, né esencé, ofron po ato alternativa qé ofronte neni 9 i shfuqgizuar, té cilat, me
vendimin e sipérpérmendur, jané konsideruar jokushtetuese sepse cénojné parimin e sigurisé
Jjuridike, si dhe shkaktojné diskriminim té¢ njé grupi. Keshtu, si alternativa té strehimit té
qgiramarrésve té kesaj kategorie parashikohen plotésimi veté i nevojave té strehimit, sigurimi i
strehimit nga ana e subjekteve té shpronésuara, strehimi népérmjet kredisé sipas pikave 1 dhe 2
té ligjit nr.9232, dateé 13.05.2004 “Pér programet sociale pér strehimin e banoréve té zonave
urbane”, si dhe strehimi ose marrja e truallit né bazé té pikés 3 té ligjit té sipércituar. Ky
rregullim ligjor cénon té drejtén e késaj kategorie giramarrésish dhe pérsa i pérket ngrirjes sé
qirasé, ndérsa detyrimin per lirimin e banesés nuk e lidh me strehimin pérfundimtar té
giramarrésve.

Gjykata Kushtetuese konstaton gjithashtu se njé pjesé e giramarrésve té banesave ish
proné private kané pérfituar banesé né kushtet e nenit 1 té ligjit nr.8647, daté 24.07.2000 “Pér
disa ndryshime né ligjin nr.8030, daté 15.11.1995 “Pér kontributin e shtetit pér familjet e
pastreha’. Pér pasojé, njé trajtim mé i pafavorshém i pjesés tjetér té giramarrésve, té cilét jané
né té njéjtat kushte me té parét, pérbén njé diskriminim jo kushtetues.

Né kéto kushte, Gjykata Kushtetuese arrin né pérfundimin se neni 9 i ligjit né shqyrtim
éshté né kundérshtim me parimin e shtetit té sé drejtés dhe barazisé para ligjit, dhe si i tillé duhet
té shfuqgizohet si i papajtueshém me Kushtetutén.

Pér kéto arsye t€ lartpérmendura, né bazé t€ rrethanave t€ késaj ¢éshtjeje, si dhe né arsyet
ligjore, kérkimi 1 paditésit pér kérkimin pér lirimin dhe dorézimin e banesés nga té€ paditurit nuk
gjen mbéshtetje ligjore.

Né vendimet e mésipérme, Gjykata Kushtetuese vértet mbron qiramarrésit e strehuar né
banesat e ish-pronaréve, por nuk ka pér géllim t&€ mohojé té drejtén e ish-pronaréve dhe t’i
diskriminojé ata dhe t€ drejtén e tyre themelore, t€ drejtén e pronésisé, as edhe até t& kérkimit té€
késaj té drejte me padiné e rivendikimit.

NEé respektim té t€ drejtés themelore t€ pronésisé t€ ish-pronaréve, té€ parashikuar né nenet
41 e 42 t& Kushtetutés dhe n€ nenin 1 t€ Protokollit t¢ Konventés pér t&€ Drejtat e Njeriut, i pérket
ligjvénésit g€ t& béjé rregullimet pérkatése né kété ligj. E at€here &shté né ¢mim t€ pronarit (ish-
pronarit) t’i drejtohet gjykat€s pér t€ mbrojtur t€ drejtén e tij t€ pronésis€ me padiné e
rivendikimit.

Bazuar né sa mé sipér, Kolegji Civil i Gjykatés s€ Lart€ ¢cmon se vendimi nr.146, daté
13.02.2007 1 Gjykatés sé& Apelit Tirané &shté i1 bazuar né ligj dhe né prova dhe si i till€ duhet té
lihet né fuqi.

PER KETO ARSYE
Kolegji Civil i Gjykatés s€ Larté, n€ bazé t&€ nenit 485/a t&€ Kodit té Procedurés Civile,
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VENDOSI
Lénien né fuqi t€ vendimit nr.146, dat€ 13.02.2007 t&€ Gjykatés s¢ Apelit Tirané.

Tirané, mé 20.04.2010
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Nr.11243-01735-00-2007 i Regj. Themeltar
Nr.00-2010-1056 i Vendimit (349)

VENDIM
NI EMER TE REPUBLIKES

Kolegji Civil i Gjykatés s€ Larté i pérbéré nga:

Ardian Nuni Kryesues
Andi Celiku Anétar
Evelina Qirjako Anétare
Mirela Fana Anétare

Aleksandér Muskaj  Anétar

né seancén gjyqésore t& datés 14.09.2010, mori né€ shqyrtim ¢éshtjen civile me palé:

PADITES: SHKELQIM MEMALI, pérfagésuar nga
av. Arben Hakani dhe av. Erhart Dedja
TE PADITUR: SHOQERIA “DIAMAND” SHP K.,
né mungese
XHEMILE TOPTANI, né mungesé
PERSON I TRETE: BASHKIA TIRANE, pérfagésuar nga

juristja Flora Kalaja

OBIJEKTT:

Detyrimin e té paditurit t¢ mé paguajé girané e apartamentit
ndodhur né Rr.“Komuna e Parisit”, Kulla Sarahel, ap. 7/3,
qé prej datés 31.11.2005 e deri né ekzekutimin e vendimit;

detyrimin e t€ paditurit t€ lidhé kontratén e huapérdorjes
pér njé apartament né€ pronési teé tij
deri né momentin e sistemimit tim nga ana e shtetit.
Baza Ligjore: Neni 14 e vijues i Ligjit nr.7698, daté 15.04.1993,
nenet 419, 420, t€ K.Civil,
Ligji nr.8030, daté 15.11.1995
“Pér kontributin e shtetit pér familjet e pastreha”,
nenet 106 e vijues t& K.Pr.Civile.

Gjykata e Rrethit Gjygésor Tirané me vendimin nr.2272, dat€ 25.04.2006, ka
vendosur:
Rrézimin e padis€; pushimin e gjykimit t€ céshtjes ndaj t& paditurés
Xhemile Toptani.

Gjykata e Apelit Tiran€, me vendimin nr.579, dat€ 17.05.2007, ka vendosur:
Ndryshimin e vendimit nr.2272, daté 25.04.2006 t€ Gjykatés s€¢ Rrethit
Gjygésor Tirang; Pranimin pjesérisht t€ padisé duke e detyruar anén e paditur
“Diamand” sh.p.k. t€ paguajé qirané e banesé€s (apartament né Rr.“Komuna e
Parisit”, qé€ prej datés 31.11.2005 e deri né€ zbatimin e vendimit. Rrézimin e
padis€ pér pjesén tjetér.
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Kundér kétij vendimi ka béré rekurs padit€si Shkélgim Mema, i cili kérkon
ndryshimin pjesérisht t€ vendimit t& gjykatés s€ apelit duke u vendosur: Detyrimi i palés sé&
paditur Shogérisé “Diamand” sh.p.k. t’i paguajé qirané e apartamentit ku ai banon, deri né
sistemimin e tij nga Bashkia Tirané€ me banesé, konform ligjit si i pastrehé dhe parashtron
kéto shkage:

- Vendimi i gjykatés s€ apelit &shté i pambéshtetur né prova pjesérisht;

- Gjykata duhet t€ vendoste detyrimin e palés s€ paditur t€ paguante girané e banesgs
deri né sistemimin tim si i pastrehé pasi pranoi se pala e paditur e ka marré pérsipér
me shkrim kété detyrim.

Kundér vendimit t& gjykatés s€ apelit ka béré rekurs edhe pala e paditur Shogéria
“Diamand” sh.p.k., g€ kérkon prishjen e kétij vendimi dhe l€nien né fuqi t€ vendimit t&
shkallés s¢ paré dhe parashtron kéto shkage:

- Vendimi i gjykatés s€ apelit &shté marré€ n€ zbatim t€ gabuar té ligjés materiale.

- Ng¢ aktet e nénshkruara nga ana joné€ b&het fjale pér pérfitim né emér t& babait t&
paditésit g€ €shté trajtuar me banesé nga shteti né vitin 2001.

- Nuk ka asnjé marréveshje midis nesh dhe paditésit pér detyrimet e pretenduara t&
qirasé.

- Nuk &shté detyré e ndértuesit t€ sistemojé qiramarrésin né shtépi ish pronari por e ish
pronarit t& cilit i kthehet prona.

- Pagesat qé kam béré pér girané e paditésit i konsideroj sponsorizim dhe jané& béré me
vullnet nga ana joné, por kjo nuk mund t€ na detyrojé pa fund, pa patur njé detyrim
ligjor.

- Detyrimi lind nga kontrata ose nga ligji. N& rastin toné detyrimi pér t€ paguar qirané
paditesit nuk &shté i parashikuar né€ ligj dhe as &sht€ marré pérsipér me ndonjé
kontraté.

KOLEGIJI CIVIL I GIYKATES SE LARTE

pasi dégjoi relatimin e gjyqtares Evelina Qirjako; pérfagésuesin e pal€s paditése
Shkélgim Memaj, av. Arben Hakani, i cili kérkoi ndryshimin e vendimit nr.579, daté
17.05.2007 t€¢ Gjykatés sé¢ Apelit Tirané né két€ ményré: Detyrimin e t¢ paditurit, Shogéria
“Diamand” sh.p k., t'i paguajé paditésit girané prej 25.000 Leké né muaj pér apartamentin
ndodhur né Rr.“Komuna e Parisit”, Kulla Sarabel, ap.nr.7/3, nga data 31.11.2005 deri né
sistemimin e tij me banesé konform ligjit si i pastrehé nga Bashkia Tirané; pérfagésuesen e
Bashkisé Tirané, juristen Flora Kalaja, e cila kérkoi: Ndryshimin pjesérisht té vendimit né
kete ményré: Detyrimin e Shoqérisé “Diamand” sh.p.k. t'i paguajé paditésit girané deri né
sistemimin e tij”; dhe si bisedoi ¢€shtjen né térési,

VEREN

Gjykatat kané pranuar rrethanat dhe faktet si vijon:

Rezulton nga aktet q¢ ndodhen né dosjen gjyqésore se Bexhet Mema, babai i
paditésit, ka gené me cilésin€ e giramarrésit me shtetin pér njé banesé¢ t€ ndodhur né€ Rr.
Elbasanit. Padité€si pretendon se né kété sht€pi ai ka jetuar s€ bashku me prinderit e tij si dhe
me familjen e t&€ véllait Maksim Memaj. Paditési ka jetuar n€ két€ banesé sé bashku me gruan
dhe vajzén e tij pér rreth 25 vjet.

Rezulton g€ kjo banesé i éshté kthyer Xhemile Toptanit, (e paditur) si trashégimtare e
ish pronarit Toptani n€ bazé t& Ligjit nr.7698, dat€ 15.04.1993 “Pér kthimin dhe kompesimin
e pronés ish pronaréve” .
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Rezulton gjithashtu qé familja e paditésit gézonte statusin e t€ pastrehit si giramarrés
né banesé t€ ish pronarit, t€ cilit i paguante edhe girané sipas akteve ligjore né€ fuqi, (Vértetim
daté 15.10.2002 i Bashkisé Tirané, fage 30 e dosjes gjygésore).

NE& vitin 2002, pala e paditur, Shogéria “Diamand” sh.p k., e cila ushtron veprimtaring
e saj né fushén e ndértimit, ka lidhur me t€ paditurén tjetér Xhemile Toptani njé kontraté
sipé€rmarrje pér ndértimin e njé objekti 10 katesh, mbi truallin proné e késaj t€ fundit. N& bazg
t& késaj kontrate Xhemile Toptani ve né€ dispozicion t€ shoqgérisé sé ndértimit truallin né
pronési t€ saj mbi t€ cilén €shté ndértuar banesa né€ posedim t& paditésit né Rrugén e
Elbasanit, né kémbim t€ sipérfageve ndértimore né objektin e ri g€ do t€ ndértohet, sipas
kushteve dhe termave t&€ parashikuara né até kontraté.

Me deklaratén noteriale nr.4582, rep., dat€¢ 19.09.2002, t€ dy t€ paditurit kané marré
pérsipér dhe kané deklaruar se vené né dispozicion té familjes s¢ Bexhet Mema (babai i
paditésit), dy apartamente ..., né té cilat ato mund té banojné pa kufij kohore pér sa kohé¢
do té gézojné statusin e té pastrehut”.

Paditési ka pretenduar se ai &sht€ vendosur nga shogéria “Diamand” sh.p.k., né njé
apartament né Rrugén “Komuna e Parisit”. Shogéria “Diamand” sh.p k., ka paguar girané pér
kété apartament deri né néntor t€ vitit 2004 e mé pas ka refuzuar té kryejé pagesat e qirasg.

Rezulton se duke u detyruar nga Bashkia Tiran€ (shkresa me nr.10798, daté
18.11.2004), ana e paditur, Shogéria “Diamand” sh.p.k., ka paguar né favor t€ paditésit girané
edhe pér njé vit tjetér dhe mé pas ka refuzuar té kryejé pagesat e girave.

Rezulton nga aktet g€ ndodhen né dosjen gjygésore se Bexhet Mema &shté trajtuar me
njé apartament 1+1 nga Bashkia Tirang€, né baz€ t€ autorizimit nr.83/2, daté¢ 05.06.2001,
ndérsa véllai i paditésit Maksim Memaj ka lé€shuar njé deklaraté, shkres€¢ t€ thjeshté, daté
27.10.2003 me ané t& s€ cilés ai heq doré€ nga ¢cdo pretendim pér strehim ndaj dy té paditurve
duke pranuar se €shté paguar nga shogéria e ndértimit né vlerén njé milion leké.

Si rrjedhojé e sa mé sipér, paditési pretendon se vetém ai ka mbetur pa u sistemuar me
banesé.

Shogéria “Diamand” sh.p.k. ka pretenduar se i ka ofruar disa mundési pér zgjidhjen e
problemit t€ strehimit paditésit, por ky i fundit nuk ka pranuar.

Paditési i éshté drejtuar gjykatés dhe kérkon: “Detyrimin e t¢ paditurit t¢ mé paguajé
qirané e apartamentit ndodhur né Rr. “Komuna e Parisit”, Kulla Sarahel, ap.7/3, gé prej
datés 31.11.2005 e deri né ekzekutimin e vendimit;, detyrimin e té paditurit, Shogéria
“Diamand” sh.p k. té lidhe kontratén e huapérdorjes pér njé apartament né pronési té tij deri
né momentin e sistemimit tim nga ana e shtetit”.

NE seancén e bisedimeve pérfundimtare daté 25.04.2006, paditési ka hequr doré nga
gjykimi i padisé né lidhje me detyrimin e t€ paditurés Xhemile Toptani dhe i ka kérkuar
gjykatés pushimin e gjykimit pér kété palé.

Gjykata e Rrethit Gjyqésor Tirané, me vendimin nr.2272, daté¢ 25.04.2006v ka
vendosur: “Rrézimin e padis€; pushimin e gjykimit t€ c¢éshtjes ndaj t€ paditurés Xhemile
Toptani”.

Me arsyetimin se, detyrimet lindin me ligj ose me kontraté... Ligji pér kthimin e
kompensimin e pronés e detyron ish pronarin pér t’i siguruar sipérfage banimi giramarrésit
dhe jo shogériné e ndértimit ... pala paditése nuk mund té detyrojé shogériné e ndértimit t’i
sigurojé banim. Shogéria “Diamand” sh.p k. ka béré mbulimin e girasé sé apartamentit té
banimit t¢ paditésit jo né bazé t¢ ndonjé akti té shkruar, dhe vetém né bazé té ndérhyrjes sé
Bashkisé Tirané....

Gjykata e Apelit Tirané me vendimin nr.579, dat€ 17.05.2007, ka vendosur:
“Ndryshimin e vendimit nr.2272, daté 25.04.2006 t€¢ Gjykatés sé Rrethit Gjygé€sor Tirang;
Pranimin pjesérisht t€ padisé duke e detyruar anén e paditur “Diamand” sh.p.k. t&¢ paguajé
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girané e banesés (apartament né Rr.“Komuna e Parisit”, qé prej datés 31.11.2005 e deri né
zbatimin e vendimit. Rrézimin e padisé pér pjesén tjetér”.

Me arsyetimin se gjykata e shkallés sé paré nuk e ka zgjidhur mosmarréveshjen né
harmoni me provat e administruara né gjykim ... Gjykata krijon bindjen dhe vértetohet me
prova e me veprime konkludente té realizuara nga ana e paditur “Diamand” sh.p k. se kjo e
fundit e ka marré persipér detyrimin pér té¢ paguar girané paditésit... pérsa i pérket kerkimit
tjetér né padi pér lidhjen e njé kontrate qiraje gjendet i pabazuar nga gjykata...

Kundér kétij vendimi ka béré rekurs padit€si Shkélgim Mema, i cili kérkon
ndryshimin pjesérisht t€ vendimit t& gjykatés s€ apelit duke u vendosur: Detyrimi i palés sé&
paditur Shogérisé “Diamand” sh.p.k. t’i paguajé qirané e apartamentit ku ai banon, deri né
sistemimin e tij nga Bashkia Tirané me banesé¢, konform ligjit si i pastrehé, dhe parashtron
ato shkaqe g€ pasqyrohen né pjesén hyrése té kétij vendimi.

Kundér vendimit t€ gjykatés sé¢ apelit ka béré rekurs edhe pala e paditur, Shogéria
“Diamand” sh.p.k., g€ kérkon prishjen e kétij vendimi dhe lénien né€ fuqi t€ vendimit t&
shkallés s€ par€, duke parashtruar ato shkaqe qé pasqyrohen né€ pjesén hyrése t€ kétij
vendimi.

Kolegji Civil i Gjykatés s€ Larté, vleréson se rekursi i paraqitur nga paditési Shkélgim
Mema, pérmban shkaqge nga ato t€ parashikuara né€ nenin 472 t€ K.Pr.Civile, t& cilat b&jné t&
cénueshém pjesérisht vendimin e Gjykatés sé Apelit Tiran€ nr.579, daté 17.05.2007.

Rezulton nga aktet g¢ ndodhen né dosjen gjyqésore (kérkese padia) dhe g€ i jané
nénshtruar hetimit gjyqésor, g€ paditési i €shté drejtuar Gjykatés sé Rrethit Gjyqésor Tirané
me dy kérkime, t€ cilat jané:

(i) Detyrimin e t€ paditurit t&¢ mé paguajé giran€ e apartamentit ndodhur né Rr.“Komuna
e Parisit”, Kulla Sarahel, ap. 7/3, q€ prej datés 31.11.2005 e deri né€ ekzekutimin e vendimit;

(ii) Detyrimin e t& paditurit Shogéria “Diamand” sh.p k. t€ lidhé€ kontratén e huapérdorjes
pér njé apartament né€ pronési t€ tij deri n€ momentin e sistemimit tim nga ana e shtetit”.

Rezulton gjithashtu e provuar (pretendimet e paditésit daté 25.04.2006, fage 50 e dosjes
gjyqésore), se paditési gjaté gjykimit né€ shkallé t€ par€ ka saktésuar n€ njé faré ményre
kérkimin e tij duke kérkuar pérfundimisht:

1. Pushimin e gjykimit t€ padisé n€ lidhje me detyrimin e t€ paditurés Xhemile Toptani;

2. Detyrimin e t€ paditurit, Shogéria “Diamand” sh.p.k., t’i paguajé paditésit girané e
apartamentit ndodhur né Rr.“Komuna e Parisit”, Kulla Sarahel, ap.7/3, q& prej datés
31.11.2005 e deri né ekzekutimin e vendimit;

3. Detyrimin e t&€ paditurit, Shoqgéria “Diamand” sh.pk., t€¢ lidhé kontratén e
huapérdorjes pér njé apartament né pronési t€ tij, ose t€ pérmbushé detyrimin sipas pikés sé&
paré t€ objektit t€ padis€, deri né sistemimin e tij me banesé konform ligjit si i pastrehé, nga
person i treté.

Referuar shkakut ligjor t&€ padisé, bazés ligjore si dhe provave qé ndodhen né dosjen
gjyqésore Kolegji Civil i Gjykatés s¢ Larté ¢gmon t€ drejté konkluzionin e arritur nga Gjykata
e Apelit Tirané, se ana e paditu,r Shogéria “Diamand” sh.p.k. duhet t& detyrohet t€ paguajé
girané e apartamentit ku paditési jeton. Ky Kolegj ¢cmon t€ drejté dhe t€ bazuar né ligj até
pjesé té vendimit t€ Gjykatés s& Apelit Tiran€, me t€ cilén ésht€ vendosur: “Pranimi
pjesérisht i padisé duke e detyruar anén e paditur shogériné “Diamand” sh.p.k., t¢ paguajé
girané e banesés (apartament né Rr. “Komuna e Parisit”, qé prej datés 31.11.2005 e deri né
zbatimin e vendimit”), por nuk e gjen t&€ drejté dhe t€ bazuar né ligj até pjes€ t€ vendimit t&
késaj gjykate, i cili le né fuqi vendimin e Gjykatés sé Rrethit Gjyqésor Tirané pér kérkimin e
dyté t& palés paditése.

Ky Kolegj ¢cmon se pikérisht kjo pjesé e vendimit vjen né kundérshtim t€ ploté€ me
ligjin dhe provat qé ndodhen né dosje. N€ lidhje me kété kérkim rezulton qé Gjykata e Apelit
Tirané nuk ka kryer “njé hetim gjyqésor té ploté dhe té gjithanshém né pérputhje me ligjin”
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(neni 14 i K.Pr.Civile ); nuk i ka dhéné pérgjigje kérkimeve konkrete dhe pretendimeve t&
paditésit, t€ parashtruara si né kérkes¢ padi, ashtu dhe gjaté shqyrtimit gjygésor; nuk ka béré
njé analizg té€résore dhe objektive t& provave (neni 126 i K.Pr.Civile), dhe si rezultat nuk e ka
zgjidhur “mosmarréveshjen né pérputhje me dispozitat ligjore dhe normat e tjera né fuqi, gé
jané té detyrueshme té zbatohen prej saj”, (neni 16 i K.Pr.Civile).

Ka rezultuar e provuar nga provat shkresore t& cilat ndodhen n€ dosjen gjygésore dhe
gé 1 jan€ nénshtruar hetimit gjyqésor, se paditési gézonte statusin e giramarésit né objektin né
pronési t€ t€ paditurés Xhemile Toptani. Kjo e fundit kishte lidhur njé kontraté sipérmarje me
t€ paditurin tjetér shogériné “Diamand” sh.p.k., pér realizimin e njé ndértimi né truallin ku
ishte ngritur ndértesa né t€ cilén banon paditési. Ka rezultuar gjithashtu gé paditési gezonte
statusin e t€ pastrehit né parashikim t€ Ligjit nr.7698, daté 15.04.1993 “Pér kthimin dhe
kompensimin e pronave ish pronareve” dhe t&€ Ligjit nr.8030, daté 15.11.1995 “Pér
kontributin e shtetit pér familjet e pastreha”.

NE ményré g€ ana e paditur, Shogéria “Diamand” sh.p.k. t&¢ pajisej me lejen e
ndértimit dhe té realizonte ndértimin mbi pronén e t€ paditurés Xhemile Toptani, kjo palé s&
bashku me Xhemile Toptanin, népérmjet deklaratés noteriale nr.4582, rep., dat¢ 19.09.2002
kané marré pérsipér t€ vené né dispozicion t€ familjes s¢ Bexhet Memés dy apartamente 2+1
né adresat Rr.“S. Cico”, pall. 27, shk.1, kati i treté, ap.13 dhe Rr. M.Tutulani, pall. 6/1, kati i
treté, ap/5, né t€ cilat kjo familje t€ banojé pa kufij kohoré deri sa t€ gé€zojé statusin e t&
pastrehit.

Rezulton qarté g€ qéllimi i marrjes pérsipér té kétij detyrimi nga ana e t€ paditurve
ishte pikérisht largimi i familjes s¢ Bexhet Memés nga objekti ku ata jetonin me cilésing e
giramarésit dhe realizimi i ndértimit t& ri.

Kolegji Civil i Gjykatés s¢ Larté vleréson té drejte konkluzionin e arritur nga Gjykata
e Apelit se €shté pikérisht ana e paditur, Shogéria Diamand sh.p k., e cila ka marré pérsipér
pérmbushjen e kétij detyrimi.

Marrja pérsipér e kétij detyrimi vértetohet si me prova shkresore ashtu dhe me
veprime konkludente t&€ kryera nga ana e paditur. Ky Kolegj ¢mon se dokumenti i titulluar
deklarata noteriale, (pavarésisht emértimit t€ saj), nuk &shté gjé tjetér vecse njé shfage e
vullnetit t& paléve pér t& hyré né njé marrédhénie t€ caktuar juridike, ku palét kan€ marré
pérsipér t€ drejta dhe detyrime. Kontrata si veprim juridik nénkupton shprehjen e vullnetit té
dy paléve g€ mund t€ kryhet né€ ¢do formé, verbalisht, me shkrim, n€ heshtje apo me veprime
konkludente.

Kolegji Civil i Gjykatés s¢ Larté ¢gmon t€ theksojé se nga hetimi gjyqésor g€ kané
kryer t€ dyja gjykatat mé té ulta, nga provat shkresore t€ ndodhura né€ dosjen gjyqésore
(deklarat noteriale, etj...), si dhe nga veprimet konkludente t€ kryera nga palét dhe t&
pranuara prej tyre gjaté debatit gjygé€sor provohet katércipérisht g€ palét e kétij progesi kané
marré pérsipér t€ drejta dhe detyrime reciproke karshi njéra tjetrés.

Pérmbushja e secilit prej kétyre detyrimeve nga pala pérkatése, kondicionte
pérmbushjen e detyrimeve t€ tjera.

Paditési ka marré pérsipér té lirojé objektin (banesén), né t€ cilin ai jetonte me cilésiné
e giramarésit, me kusht gé t€ strehohej dhe sistemohej né njé ambient tjetér t& njéjté me até qé
gézonte, konform kushteve té parashikuara né deklaraten noteriale t& datés 19.09.2002.

Nga ana tjetér, palét e paditura kan€ marré pérsipér detyrimin pér té sistemuar
paditésin né€ njé banesé tjetér si¢ €shté shpjeguar mé sipér, pasi vetém né két€ ményré, do té
realizohej géllimi i tyre pér ndértimin e objektit (pallat). N& ¢€shtjen objekt gjykimi, rezulton
gé kéto detyrime té jen€ thelbésore, t&¢ ndérvarura dhe t¢ domosdoshme pér t’u p€rmbushur
nga palét, pasi mospérmbushja e njérit detyrim t€ conte automatikisht né mospérmbushjen e
detyrimit tjetér.
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Ka rezultuar e provuar qé palét fillimisht i kan€ p&rmbushur detyrimet e tyre t&
parashikuara né deklaratén noteriale daté 19.09.2002. Paditési €shté larguar nga objekti proné
e Xhemile Toptanit, duke lejuar anén e paditur t€ realizonte ndértimin; ndérsa ana e paditur,
Shogéria “Diamand” sh.p.k., né pé&rmbushje t€ detyrimeve qé kishte marré pérsipér duke
filluar nga muaji Dhjetor 2002 ka strehuar padit€sin né njé apartament t€ ndodhur né
Rr.“Komuna e Parisit”, Kulla Sarahel, ap.7/3, duke paguar edhe qirané pér két€ apartament
deri né néntor 2004.

Ka rezultuar g€ ana e paditur, Shogéria “Diamand” sh.p.k., ka ndérpreré pagesén e
girasé s€ kétij apartamenti pa asnjé shkak té ligjshém né njé kohé qé€ ende nuk ishte plotésuar
kushti i parashikuar né marréveshjen e réné dakord mes paléve; paditési vazhdonte t€ kishte
statusin e t& pastrehit dhe nuk kishte asnjé lloj mundésie ekonomike té realizonte strehimin e
tij dhe t€ familjes s€ tij (shkresat e Bashkisé Tirané, daté 18.11.2004, daté 21.11.2005,
deklarimet e personit té tret¢ Bashkia Tirané né seancat gjygésore dhe pretendimet
pérfundimtare, fage 54 e vijim e dosjes gjygésore).

Kolegji Civil i Gjykatés s¢ Larté vleréson se detyrimet e marra pérsipér nga ana e
paditur, Shogéria “Diamand” sh.p.k., n€ c€shtjen objekt gjykimi, kan€ buruar né t€ njéjtén
kohé si nga marréveshja e realizuar nga palét, ashtu dhe nga ligji.

Ky Kolegj ¢mon se pranimi nga ana e gjykatés s€ apelit vetém i pjesés sé€ paré té
kérkimit t€ paditésit duke u detyruar ana e paditur, Shogéria “Diamand” sh.p.k. t€ paguajé
girané prej daté€s 31.11.2005 e deri n€ ekzekutimin e vendimit t€ k&saj gjykate vjen né
kundérshtim me Ligjin nr.7698, daté¢ 15.04.1993, “Pér kthimin dhe kompensimin e pronave
ish pronaréve”, Ligjin nr.9235, daté 29.07.2004 dhe Ligjin nr.8030, daté 15.11.1995 “Pér
kontributin e shtetit pér familjet e pastreha”, pasi nuk e zgjidh konfliktin midis paléve
ndérgjyqése.

Kuadri ligjor pér kthimin dhe kompesimin e pronave (si Ligji nr.7698, daté
15.04.1993 , ashtu dhe Ligji nr.9235, dat€ 29.07.2004), i ka dhéné pérparési né€ ¢do kohé
giramarrésve g€ jetojné né€ shtépité e ish pronaréve, duke u njohur atyre t€ drejtén pér té
poseduar kéto banesa deri sa té sistemohen né banesa t€ tjera nga shteti apo me mundésité e
tyre.

Ligji nr.7698, daté 15.04.1993, neni 14, shprehimisht thoté:

Marrédhéniet midis giramarrésve dhe ish pronaréve qé béhen pronare sipas kétij
ligji, rregullohen me Ligjin nr.7652, daté 23.12.1992, Pér privatizimin e banesave shtetérore.
Né qofte se gjaté késaj kohe pronari i siguron giramarrésit banesé tjetér brenda té njéjtés
génder té¢ banuar, me sipérfage banimi aq sa i takon sipas normave té strehimit né momentin
e daljes sé keétij ligji, por jo mé tepér se sa ka, atéheré giramarrési éshté i detyruar té lirojé
banesén. Shtetit detyrohet té zgjidhé, né pérputhje me normat aktuale té strehimit, strehimin e
giramarrésve té sotém duke u dhéné pérparési familjeve me té ardhura té pakta.

Ligji nr.9235, daté 29.07.2004, neni 9 parashikonte shprehimisht se:

1. Banesat, proné e subjekteve té shpronésuara, lirohen nga qiramarrési brenda njé
afati trevjecar. Qiramarrésit vazhdojné té paguajné njé qira té pércaktuar nga Késhilli i
Ministrave deri né dy vjet pas hyrjes né fuqi té kétij ligji. Keshilli i Ministrave ngarkohet té
sigurojé strehimin e qiramarrésve gé kané statusin e té pastrehéve, népérmjet banesave me
qgira té ulét, kredive me interes té ulét, ose banesave me gira té kompensuar nga shteti.

2. Né rastet e banesave té ndértuara né kundérshtim me legjislacionin né fuqi,
banoreét e tyre kané té drejtén e blerjes sé truallit gjaté procesit té legalizimit té¢ pércaktuar
me ligj t¢ vecanté. Vilerésimi i truallit béhet sipas vlerés sé tregut né momentin e kryerjes sé
legalizimit t¢ banesave.

Pikerisht ky nen i Ligjit nr.9235, daté¢ 29.07.2004, &shté shfuqizuar me vendim té
Gjykates Kushtetuese nr.11, dat€ 04.04.2007, si i papajtueshém me Kushtetutén e Republikés
s& Shqipéris me arsyetimin se:
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Gjykata Kushtetuese konstaton se rregullimi ligjor i béré népérmjet nenit 9 té ligjit
objekt shqyrtimi, né esencé, ofron po ato alternativa gé ofronte neni 9 i shfugizuar, t¢ cilat,
me vendimin e sipérpérmendur, jané konsideruar jokushtetuese, sepse cenojné parimin e
sigurisé juridike, si dhe shkaktojné diskriminim té njé grupi. Késhtu, si alternativa té
strehimit t¢ gqiramarrésve té késaj kategorie parashikohen plotésimi veté i nevojave té
strehimit, sigurimi i strehimit nga ana e subjekteve t&¢ shpronésuara, strehimi népérmjet
kredisé, sipas pikave 1 dhe 2 t¢ ligjit nr.9232, daté 13.5.2004 “Pér programet sociale pér
strehimin e banoréve té zonave urbane”, si dhe strehimi ose marrja e truallit, né bazé té pikés
3 té ligjit t¢ sipercituar. Ky rregullim ligjor cénon té drejtén e késaj kategorie giramarrésish
dhe pérsa i pérket ngrirjes sé girasé, ndérsa detyrimin pér lirimin e banesés nuk e lidh me
strehimin pérfundimtar té giramarrésve.... njé pjesé e giramarrésve té banesave ish- -proné
private kané pérfituar banesé né kushtet e nenit 1 té ligjit nr.8647, daté 24.07.2000 “Peér disa
ndryshime né ligjin nr.8030, daté 15.11.1995 “Pér kontributin e shtetit pér familjet e
pastreha”. Pér pasojé, njé trajtim mé i pafavorshém i pjesés tjetér t¢ qgiramarrésve, té cilét
jané né té njéjtat kushte me té parét, pérbén njé diskriminim jokushtetues..... Gjykata
Kushtetuese arrin né pérfundimin se neni 9 i ligjit né shqyrtim, éshté né kundérshtim me
parimin e shtetit té sé drejtés dhe barazisé para ligjit, dhe si i tilleé duhet teé shfugizohet si i
papajtueshém me Kushtetutéen.

Ligji nr.8030, date 15.11.1995, ndryshuar nga Ligji nr.8647, daté 24.07.2000, neni 2,
paragrafi i treté, parashikon shprehimisht se:

Familjet e pastreha gé banojné né banesa shtetérore ish-proné private, trajtohen nga
shteti si kategori emergjente. Shteti u siguron atyre banesé népérmjet Entit Kombétar té
Banesave, me sipérfage banimi aq sa u takon sipas normave té strehimit dhe pérbérjes
familjare para datés 1.12.1992, por jo mé tepér sesa disponon. Privatizimi i kétyre banesave
kryhet sipas kritereve té ligjit nr.7652, daté 23.12.1992 Pér privatizimin e banesave
shtetéroret dhe té akteve nénligjore né zbatim té tij, duke i shtuar tarifés indeksin e
korrigjimit t¢ ¢mimeve. Qiramarrésit né banesa ish-proné private, qé kérkojné té sigurojné
banesé népérmjet tregut té liré, pérfitojné falas nga shteti diferencén e vlerés sipas kostos
aktuale té ndértimit t¢ Entit Kombétar té Banesave, me tarifén e indeksuar.

Neni 10 i t€ njejtit ligj parashikon se:

Deri né zgjidhjen e strehimit, qytetarét e pastrehé qé banojné né banesa ish-proné
private, do té paguajné qgira sipas tarifave qé paguanin né kohén e hyrjes né fuqi té¢ ligjit
nr.7698, daté 154.1993, “Pér kthimin dhe kompensimin e pronave ish-pronaréve” .

NE analizé t& gjithé kuadrit ligjor t& cituar mé lart del qarté q€ paditési si pjesé e njé
kategorie té vecante subjektesh, (giramarrés né banesat e ish-pronaréve), do t€ géndronte né
banesén ku ai jetonte prej 25 vjeté€sh, proné e kthyer ish pronarit, pér aq koh€ sa t’i sigurohej
njé mundési tjetér strehimi apo t€ kompesohej nga shteti, Enti Kombetar i Banesave.

Ka géné vetém marréveshja midis paléve ndérgjyqése dhe detyrimi g€ ka marré
pérsipér ana e paditur, ato g€ e kané detyruar padit€sin té largohej nga kjo banesé pér t’u
strehuar diku tjetér. N& njé faré ményré kjo ka gené njé marrédhénie juridike civile me kusht.
NE rast se nuk do t&€ ishte vendosur dhe nuk do t& plotésohej kushti i vendosur mé sipér (...
deri sa té gézojé statusin e té¢ pastrehit), paditési nuk do t& ishte larguar nga banesa.

Por dhe sikur ky kusht t&€ mos ge vendosur né ményré té shprehur dhe t€ shkruar né
deklaratén noteriale t€ sipérpérmendur, detyrimi i palés sé paditur pér ta strehuar paditésin
buronte nga ligji, dhe kjo e fundit (Shogéria “Diamand sh.p.k.”) ishte e detyruar g€ ta
respektonte até.

Si¢ u citua mé sipér dhe si¢ vértetohet nga provat shkresore t€ administruara né€ dosjen
gjyqésore, kushti i vendosur né két€ deklaraté ende nuk &shté plotésuar, dhe né kéto kushte,
detyrimi i palés sé& paditur pér t€ pérmbushur detyrimet e saj ndaj paditésit vazhdon.
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Kolegji Civil i Gjykatés sé¢ Larté ¢mon se nuk géndron pretendimi i ngritur né rekurs
nga ana e paditur, Shogéria “Diamand” sh.p.k., se kjo e fundit nuk ka pasur detyrimin pér t&
paguar giran€ dhe pér ta strehuar t€ paditurin pasi ky detyrim né bazg t€ ligjit i takonte
Xhemile Toptanit.

Pérsa mé sipér, ky Kolegj vleréson t€ theksojé se €shté né diskrecionin e paditésit t&
pércaktojé strukturén e procesit. Eshté paditési, i cili pércakton se cila do t& jeté ajo palé
pasive g€ merr cilésin€ e t€ paditurit né procesin gjyqésor, ndaj t&€ cilés paditési do t&
kundrejtojé kérkimet e tij (neni 31 i K.Pr.Civile). Pra, éshté pikérisht paditési ai ¢ disponon
t€ drejtén e padis€. Né két€ kuptim, €shté paditési ai g€ ka té drejté t&€ heqé doré nga gjykimi i
padis€ pér njé apo mé shumeé palé t€ paditura, duke kérkuar pushimin e gjykimit pér kéto palé
(nenit 299 i K.Pr.Civile).

NEé céshtjen objekt gjykimi paditési ka kérkuar ndaj t€ paditurés Xhemile Toptani
“Pushimin e gjykimit té padisé né lidhje me detyrimin e té paditurés Xhemile Toptani” , pasi
me veprime konkludente t&€ Shoqgérisé “Diamand” sh.p.k., €sht€ vértetuar qart€ qé ka géné
pikérisht kjo e fundit, ajo e cila ka marré pérsipér pérmbushjen e kétij detyrimi.

Nuk ka rezultuar n€ asnjé rast q¢ Xhemile Toptani t€ keté€ paguar ndonjéheré kété
detyrim (qiran&) né favor t& paditésit Shkélqgim Memaj. Eshté e vérteté qé Ligji nr.7698, daté
15.04.1993, ngarkon pronarin pér t€ sistemuar giramarrésin né rastin kur ai do t€ kérkojé
lirimin e banes€s (rasti klasik), por nuk pérjashtohen né asnjé rast marréveshjet ndérmjet
pronarit t€ objektit (banesés) dhe té tretéve pér marrjen pérsipér dhe pérmbushjen e kétij
detyrimi nga t€ tretét si¢ jané rastet e sipérmarrjes pér ndértim.

Nga lirimi dhe dorézimi i késaj banesé nuk do t€ pérfitonte vetém pronari legjitim i
objektit, por dhe Shogéria “Diamand” sh.p k., e cila do t€ realizonte njé ndértim shumékatésh
pér gé€llime banimi dhe ambjente shérbimesh.

Rezulton qarté né ¢éshtjen objekt gjykimi qé ana e paditur, Shoqgéria “Diamand”
sh.p.k., ka marré pérsipér pérmbushjen e kétij detyrimi, e ka pérmbushur até pjesérisht dhe
nuk ka vazhduar pérmbushjen e tij pa njé shkak t& ligjshém.

PER KETO ARSYE
Kolegji Civil i Gjykatés s€ Larté, mbéshtetur né nenin 485/a/d t&¢ K.Pr.Civile,

VENDOSI

Lénien né fuqi t€ vendimit nr.579, daté 17.05.2007 t€ Gjykatés s¢ Apelit Tiran€, pér
sa i pérket detyrimit t€ anés s€ paditur, Shogérisé “Diamand” sh.p k., pér t€ paguar girané e
apartamentit t€ ndodhur né Rr.“Komuna e Parisit”, Kulla Sarabel, ap.nr.7/3, q¢€ prej datés
31.11.2005 deri né ekzekutimin e vendimit.

Ndryshimin e vendimit nr.579, daté¢ 17.05.2007, te Gjykatés s&¢ Apelit Tirané pér
pjesén e dyté t& kérkimit, duke detyruar t&€ paditurin, Shoqgéria “Diamand” sh.p.k., t&€ veré né
dispozicion té paditésit njé apartament sipas kushteve t& deklaratés noteriale nr.4582, daté
19.09.2002, ose té paguajé qirané€ e apartamentit ku padit€si banon pér sa kohé ky i fundit
gézon statusin e t€ pastrehit.

Tirané, mé 14.09.2010
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Nr.11115-00355-00-2007 i Regj. Themeltar
Nr.00-2008-311 i Vendimit (44)

VENDIM
NE EMER TE REPUBLIKES

Kolegji Civil i Gjykatés se Larté i pérbéré nga:

Perikli Zaharia Kryesues
Aleksander Muskaj  Anétar
Arjana Fullani Anétare
Guxim Zenelaj Anétar
Irma Bala Anétare

né seancen gjyqesore t€ datés 03.02.2009 dhe 24.02.2009 mori né shqyrtim ¢éshtjen civile qé u
pérket paléve:

PADITESE: MARJANA KUME
I PADITUR: BASHKIM ISKU, SERVET ISKU,
BLEDAR ISKU,

MIMOZA ISKU, ELVIRA ISKU, FEFRONIA
QENDRO, BENIAMIN COKU, LINDITA COKU,
MARGARITA CANE, BEGLIE SEJDINI, ne
mungese

OBJEKTTI:

Lirimin dhe dorezimin e sendit,
si dhe pagimin e te ardhurave ge rrjedhin nga perdorimi i sendit
(duke filluar nga paragqitja e padise).
Baza Ligjore: Neni 296 dhe 812 i K.Civil.

Gjykata e Shkalles se Pare Tirane, me vendimin nr.5105, date 19.12.2002, ka vendosur:

Pranimin e pjesshem te padise.

Detyrimin e te paditurve Margarita Cane, Bashkim Isku, Beglije Sejdini,
Beniamin Coku dhe Fevronia Qendro, te lirojne e dorezojne familjarisht
ambjentet e banimit qe posedojne ne godinen nr.28, Rruga “Hoxha Tasim”, ne
pronesi te paditeses Marjana Kume.

Rrezimin e padise sa 1 perket detyrimit per te paguar girane e baneses deri ne
diten e lirimit dhe dorezimit te tyre.

Gjykata e Apelit Tirane, me vendimin nr.751, date 12.06.2003, ka vendosur:
Prishjen e vendimit nr.5105, date 19.12.2002 te Gjykates se Rrethit Tirane e
degimin e ceshtjes per rigjykim po asaj gjykate, me tjeter trup gjykues.
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Gjykata e shkalles se pare Tirane, me vendimin nr.1525, date 21.03.2005, ka vendosur:
Pranimin e pjesshem te padise, si me poshte:
Detyrimin e te paditurve Bashkim Isku, Servet Isku, Bledar Isku, Mimoza Isku
dhe Elvira Isku, per t’i liruar e dorezuar paditeses Marjana Kume ambjentet e
banimit ge ata posedojne bashkerisht (77,6 m2 banese e truall) ne pronesine e
paditeses Marjana Kume e konkretisht ne godinen nr.28, Rr.“Hoxha Tasim”,
Tirane, sipas akt ekspertimit gjygesor dhe planimetrise bashkalidhur ketij
ekspertimi gjygesor, pasi me pare ketyre te paditurve t’u jete zgjidhur problemi i
strehimit nga organet kompetente shteterore ne zbatim te nenit 9 te ligjit nr.9235,
date 20.07.2004 “Per kthimin e kompensimin e pronave”.
Detyrimin e te paditurve si me siper, gjithashtu ge t’i paguajne paditeses Marjana
Kume te ardhurat e sendit (qirane e papaguar) ne shumen prej 65217,6 leke.
Rrezimin e padise per pjesen tjeter te saj per kete te paditur si te pabazuar ne
prova e ne ligj (ne lidhje me dorezimin e menjehershem te ambjenteve qe
posedohen prej tyre, si dhe ne lidhje me kerkimin e girave te papaguara me
¢mime te liberalizuara).
Detyrimin e te paditurve Beniamin Coku dhe Lindita Coku per t’i liruar e
dorezuar paditeses Marjana Kume ambjentet e banimit qe ato posedojne
bashkerisht (52 m2) ne pronesine e paditeses Marjana Kume e konkretisht ne
godinen 28, Rr.“Hoxha Tasim”-Tirane, sipas akt ekspertimit gjygesor dhe
planimetrise bashkalidhur ketij ekspertimi gjygesor, pasi me pare ketyre te
paditurve t’u zgjidhet nga organet kompetente shteterore problemi 1 strehimit ne
zbatim te nenit 9 te ligjit nr.9235, date 29.7.2004 “Per kthimin e kompensimin e
prones”.
Detyrimin e te paditurve si me siper, gjithashtu ge t’u paguaje paditeses Marjana
Kume te ardhurat e sendit (qirate e papaguara) ne shumen prej 65217.6 leke.
Rrezimin e padise per kete te paditur, per pjesen tjeter te saj si te pabazuar ne
prova e ne ligj (ne lidhje me lirimin e dorezimin e menjehershem te ambjenteve te
banimit ge posedojne keta te paditur, si dhe per kerkimin e girase te papaguar me
¢mim te liberalizuar).
Detyrimin e te paditures Fevronia Qendro per t’i liruar e dorezuar paditeses
Marjana Kume e konkretisht ne godinen 28, Rr.“Hoxha Tasim”-Tirane, sipas akt
ekspertimit gjygesor dhe planimetrise bashkangjitur ketij akt ekspertimi gjyqgesor,
pasi me pare kesaj te paditure t’i zgjidhet nga organet kompetente shtetrore
problemi i strehimit ne zbatim te nenit 9 te ligjit nr.9235, date 29.7.2004 “Per
kthimin e kompensimin e prones”.
Detyrimin e te paditures Fevronia Qendro t’i paguaje paditeses Marjana Kume te
ardhurat e sendit (qirane e papaguar) ne shumen 110.556 leke.
Rrezimin e padise,per kete te paditur per pjesen tjeter te saj si te pabazuar ne
prova e ne ligj (ne lidhje me lirimin e dorezimin e menjehershem te ambjenteve te
banimit ge posedon kjo e paditur, si dhe per kerkimin e qirave te papaguara me
¢mim te liberalizuar).
Pushimin e gjykimit (me heqje dore nga gjykimi) per te paditurin Margarita Cane
dhe Beglije Sejdini.
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Gjykata e Apelit Tirane, me vendimin nr.1023, date 28.09.2006 ka vendosur:
Lenien ne fuqi te vendimit nr.1525, date 21.03.2005 te Gjykates se Shkalles se
Pare Tirane.

Kunder vendimit te Gjykates se Apelit Tirane, ne baze te nenit 472 te K.Pr.Civile, ka bere
rekurs pala paditese Mariana Kume, e cila ka kerkuar prishjen e tij per keto shkage:

- Vendimet e gjykatave jane pasoje e zbatimit te gabuar te ligjit procedurial e material.

- Gjykata e apelit ka lejuar shkelje proceduriale. Megjithese kjo gjykate kryesisht vendosi
perseritjen e hetimit gjyqesor, praktikisht nuk beri as hetim gjygesor dhe as nuk verifikoi
ato ge ne pretendonim, madje nuk revokoi as vendimin e marre.

- Gjykatat, ne kundershtim me nenin 6 te K.Pr.Civile, nuk u kane dhene pergjigje te gjitha
kerkimeve te pales paditese, lidhur me vazhdimin e marredhenies mes paleve pa
percaktuar se cfare qiraje do te paguajne te paditurit.

- Gjykata nuk ka hetuar dhe nuk ka vertetuar cilesine e giramarresve marredheniet juridike
te krijuara midis tyre dhe paditeses, me ¢fare titulli ato posedojne pronen e paditeses, kur
nga rrethanat dhe ligji jane posedues te paligjshem e si te tille duhet te detyroheshin te
lironin dhe dorezonin ambjentet ge posedojne pa titull.

- Te paditurit nuk e gezojne statusin e te pastrehit. Ata nuk plotesojne asnje nga kriteret e
percaktuara ne ligjin nr.8030, date 15.11.1995 “Per kontributin e shtetit per familjet e
pastreha”. Te paditurit nuk kane patur kontrate qiraje me ish ndermarrjen Komunale, nuk
kane lidhur kontrate giraje me pronarin e ri dhe nuk kane gene ne gjendjen familjare te
dates 01.11.1992 te personave ge kane pas gene lidhur me kontrate qgiraje.

KOLEGIJI CIVIL I GIYKATES SE LARTE

pasi degjoi relacionin e gjyqtares Irma Bala; Av. Shega Ligori, e cila kerkoi ndryshimin e
dy vendimeve dhe te vendoset sipas objektit te padise; si dhe diskutoi ¢eshtjen ne teresi,

VEREN

Vendimi nr.1023, date 28.09.2006 i Gjykates se Apelit Tirane eshte i bazuar ne ligj, si 1
tille duhet te lihet ne fugqi.

Si¢ ka rezultuar nga gjykimi, paditesja Marjana Kume eshte pronare e nje banese me
oborr e ndodhur ne Tirane ne Rr.“Hoxha Tasim” nr.28, me kufizimet perkatese.

Kjo banese 1 eshte kthyer paditeses, trashegimtare e trashegimlenesit Manol Kume nga
Bashkia e Tiranes me shkresen nr.324, date 13.01.1993, bazuar ne ligjin nr.7514, date
30.09.1991 dhe Udhezimit nr.16, date 08.08.1992 te Ministrise se Ekonomise dhe Financave
“Per kthimin dhe kompensimin e pasurive te konfiskuara ish te denuarve dhe te persekutuarve
politike qe kane fituar pafajesine”. Ne kete banese kane gene qiramarres me shtetin dhe me pas
me paditesen te paditurit, te cilet kane poseduar perkatesisht Margarita Cani nje dhome e nje
guzhine, Bashkim Isku nje dhome e nje guzhine, Beglie Sejdini nje dhome, Beniamin Coku nje
dhome e nje guzhine (katin nen ¢ati), Fevroni Qendro nje dhome e nje guzhine.

Me padine objekt gjykimi, paditesja Marjana Kume ka kerkuar lirimin dhe dorezimin e
baneses, bazuar ne nenet 296 e 812 te K.Civil, me pretendimin se te paditurit pas vitit 1999 nuk i
kane paguar qirane.
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Gjykata e shkalles se pare Tirane ka vendosur detyrimin e te paditurve t’i lirojne e
dorezojne paditeses ambientet e banimit ge posedojne, pasi me pare t’'u zgjidhet problemi i
strehimit nga organet kompetente shteterore, si dhe jane detyruar t’i paguajne paditeses qirane e
papaguar Bashkim, Servete, Bledar, Mimoza dhe Elvira Isku, shumen prej 65.217 leke,
Fevroni Qendro shumen prej 110.556 leke, Beniamin Coku dhe Lindita Coku shumen prej
65.217 leke dhe ka rrezuar kerkesat e tjera lidhur me dorezimin e menjehershem te ambjenteve te
banimit ge posedohen nga te paditurit dhe pagimin e girase se papaguar me ¢mim te liberalizuar.
Per te paditurat Margarita Cane dhe Beglie Sejdini eshte pushuar gjykimi, pasi eshte hequr dore
nga gjykimi.

Me ankimin e paditeses, Gjykata e Apelit Tirane ka vendosur lenien ne fuqi te vendimit
te gjykates se shkalles se pare, me arsyetimin se te paditurit ne kete banese kane gene me
kontrate giraje me shtetin, Ndermarrjen Komunale, para se t’i kthehej prona paditeses dhe me
pas kane vazhduar te paguajne qirane deri ne vitin 1999, prandaj qiraja e papaguar do te paguhet
e paliberalizuar dhe lirimi e dorezimi i baneses gjen rregullim ne ligjin nr.9235, date 29.07.2004,
ndryshuar me ligjin nr.9583, date 17.07.2006.

Kunder vendimit te gjykates se apelit ka bere rekurs paditesja Marjana Kume, e cila ka
pretenduar per zbatim te gabuar te ligjit dhe ka kerkuar lirimin e baneses.

Kolegji Civil i Gjykates se Larte, gjykon se vendimi i gjykates se apelit ka zgjidhur drejt
ceshtjen dhe duhet te lihet ne fuqi.

Me ligjin nr.9235, date 29.07.2004 “Per kthimin dhe kompensimin e pronave” dhe
konkretisht nenin 9, eshte rregulluar trajtimi i giramarresve te shtepive shteterore ish-prone
private ge do t’u kthehen ish-pronareve. Kjo dispozite, ne piken 1 parashikon: “Banesa, prone e
subjekteve te shpronesuar, lirohen nga qiramarresit brenda nje afati 3 vjecar”.

Qiramarresit vazhdojne te paguajne qira te percaktuar nga Keshilli i Ministrave deri ne dy
vjet pas hyrjes ne fuqi te ketij ligji. Keshilli i Ministrave ngarkohet t’u siguroje strehim
giramarresve ge kane statusin e te pastreheve, nepermjet banesave me qira te ulet, kredive me
interes te ulet, ose banesave me qgira te kompensuara nga shteti.

Kjo dispozite eshte shfugizuar me vendimin nr.26, date 2.11.2005 te Gjykates
Kushtetuese si anti kushtetuese, duke arsyetuar, nder te tjera nga ajo gjykate, se kjo dispozite
shkel parimin e sigurise juridike (nepermjet cenimit te drejtave te fituara), si dhe diskriminon nje
grup te popullsise si¢ jane qiramarresit e shtepive shteterore ish-prone private.

Me ligjin nr.9583, date 17.07.2006 “Per kthimin dhe kompensimin e pronave” te miratuar
pas shfuqizimit te dispozites se sipercituar nga Gjykata Kushtetuese, neni 9, pika 1 rregulloi
perseri poziten juridike te ketyre subjekteve (qiramarresve), duke parashtruar se:

“Banesat, prone e subjekteve te shpronesuara te cilat u jane dhene me qira qiramarresve
nga shteti para hyrjes ne fuqi te ligjit nr.7652, date 23.12.1992 “Per privatizimin e banesave
shtetrore” dhe qe shfrytezohen per nevoja strehimi, kalojne ne posedim te subjeteve te
shpronesuara, kur vertetohet nje nga rastet € meposhtme:

a. giramarresit kane plotesuar nevojat e tyre per strehim ne c¢faredo menyre tjeter te
ligjshme.

b. Subjektet e shpronesuar u afrojne qiramarresve strehim ne siperfage jo me te vogel dhe
me kushte te peraferta me strehimin ge kane ne perdorim, brenda se njejtes njesi te geverisjes
vendore, derisa qiramarresit te plotesojne nevojat e tyre per strehim ne njeren nga menyrat e tjera
te parashikuara ne kete nen.
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Qiramarresit nenshkruajne kontraten e kredise ne institucionin financiar, sipas pikave 1
dhe 2 te nenit 25 te ligjit nr.9232, date 13.5.2004 “Per programet sociale per strehimin e
banoreve te zonave urbane”.

Edhe neni 9 i ligjit nr.9583, date 17.07.2006 eshte shfuqizuar me vendimin nr.11, date
04.04.2007 te Gjykates Kushtetuese, si 1 papajtueshem me Kushtetuten, pasi prek perseri te
drejtat e fituara te giramarresve te banesave ish-prone private dhe shkakton diskriminim, sepse
deri me hyrjen ne fuqi te nenit 9 te ligjit nr.9235, date 29.07.2004 “Per kthimin dhe kompensimin
e prones” giramarresit e shtepive shteterore ish-prone private kishin nje sere te drejtash, te tilla si
e drejta e qirase sipas tarifave te vitit 1993 deri ne zgjidhjen e strehimit (neni 4 1 ligjit nr.8647,
date 24.07.2000), sigurimin e banesave nga shteti nepermjet Entit Kombetar te Banesave, sipas
kritereve te ligjit nr.7652, date 23.12.1992 “Per privatizimin e banesave shtetrore” (neni 1 i
ligjit).

Neni 9 i1 ligjit nr.9235, date 29.07.2004 nuk parashikon me detyrimin e shtetit t’u
siguronte banesa ketyre giramarresve, nepermjet privatizimit te banesave sipas kritereve te ligjit
te sipercituar te vitit 1992 “Per privatizimin e banesave shteterore”.

Sa siper, rezulton se ky gendrim i mbajtur nga gjykatat, ne lidhje me lirimin e dorezimin
e baneses nga te paditurit, pasi t’u jete zgjidhur problemi i strehimit nga organet kompetente
shteterore, eshte ne frymen e vendimeve te Gjykates Kushtetuese, ne mbrojtje te te drejtave ge
garanton Kushtetuta per kete grup njerezish si¢ jane qiramarresit e ketyre banesave ish prone
private, pasi zgjidhjet e tjera, qe ligji parashikonte (neni 9 i shfuqizuar) ge i mohojne te drejtat e
fituara me pare dhe nuk 1 garantojne te drejten e strehimit, jane konsideruar nga Gjykata
Kushtetuese si te papajtueshme me Kushtetuten, prandaj me te drejte padia ne lidhje me lirimin e
dorezimin e banesave te tyre eshte rrezuar se bashku me kerkimin e pageses se girase me ¢mim
te liberalizuar, pagese e cila nuk mund te aplikohet per kete kategori giramarresish, per shkak te
marredhenies se posagme te girase, rregulluar me ligj te posacem.

PER KETO ARSYE
Kolegji Civil i Gjykates se Larte, ne baze te nenit 485/a te Kodit te Procedures Civile,

VENDOSI
Lenien ne fuqi te vendimit nr.1023, date 28.09.2006 te Gjykates se Apelit Tirane.

Tirané, mé 24.02.2009
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